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Resumo

Os contratos de arrendamento e parceria rural desempenham papel fundamental na
estruturagdo do agronegdcio brasileiro, proporcionando acesso a terra e viabilizando
a produgao agricola. Este estudo analisa os aspectos juridicos e contabeis desses
contratos, destacando suas diferengas, regulamentacgéo e reflexos econémicos. Por
meio de revisdo bibliografica e analise normativa, o artigo explora a legislagao
aplicavel, os desafios na aplicagdo pratica e as implicagdes contabeis, sugerindo
diretrizes para melhorar a seguranca juridica e a eficiéncia financeira no setor rural.

Palavras-chave: Arrendamento rural, parceria rural, contabilidade no agronegdcio,
direito agrario, contratos rurais.
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Abstract

Rural lease and partnership agreements play a fundamental role in structuring
Brazil’s agribusiness, providing access to land and enabling agricultural production.
This study analyzes the legal and accounting aspects of these agreements,
highlighting their differences, regulation, and economic impacts. Through a
bibliographic review and normative analysis, the article explores the applicable
legislation, practical challenges, and accounting implications, suggesting guidelines
to improve legal certainty and financial efficiency in the rural sector.

Keywords: Rural lease, rural partnership, agribusiness accounting, agrarian law,
rural contracts.

1. Introdugao

O agronegodcio brasileiro ocupa uma posicdo de destaque no cenario
nacional, desempenhando um papel estratégico no fortalecimento da economia e no
atendimento as demandas internas e externas por produtos agropecuarios. Nesse
contexto, os contratos de arrendamento e parceria rural configuram-se como
instrumentos juridicos indispensaveis para disciplinar o acesso a terra, viabilizando a
exploracdo econdmica de imdveis rurais de forma organizada e em conformidade
com o ordenamento juridico.

O contrato de arrendamento rural, regulamentado pelo Estatuto da Terra (Lei
n°® 4.504/1964) e pelo Decreto n° 59.566/1966, caracteriza-se pela cessao
temporaria do uso de imoével rural mediante contraprestagcéo pecuniaria ou in natura,
sendo amplamente adotado como alternativa ao investimento direto em
propriedades rurais. Por sua vez, o contrato de parceria rural estabelece uma
relagcado de cooperagao entre as partes, baseada na divisdo proporcional dos riscos e
frutos da atividade explorada, revelando-se uma alternativa juridica que alia
flexibilidade contratual a necessidade de compartilhamento de responsabilidades no
desenvolvimento de atividades agricolas, pecuarias, extrativas ou agroindustriais.

A escolha entre essas modalidades contratuais, contudo, exige atencéo as
implicacdes legais, contabeis e tributarias, que variam significativamente de acordo
com a natureza do contrato. O arrendamento rural, por exemplo, impde ao
arrendador a tributagdo sobre os valores recebidos como aluguel, enquanto ao
arrendatario permite a dedugédo desses pagamentos como despesas operacionais no
calculo do Imposto de Renda. Ja na parceria rural, ambos os contratantes sao
tributados como atividade rural, com possibilidade de apuragao pelo regime do lucro
real ou presumido, o que demanda analise minuciosa para garantir conformidade
fiscal e eficiéncia econémica.

O presente artigo tem por objetivo analisar os aspectos juridicos e contabeis
inerentes aos contratos de arrendamento e parceria rural, destacando suas
principais diferengas, regulamentagbes especificas e os reflexos tributarios
decorrentes de sua adog¢do. Por meio de uma abordagem técnica e normativa, busca-
se contribuir para o aprimoramento das relagdes contratuais no ambito do
agronegocio brasileiro, propondo diretrizes que assegurem maior seguranga juridica
e eficiéncia financeira as partes contratantes.

O estudo estrutura-se em etapas claras e sistematicas. Inicialmente, a
fundamentacédo tedrica apresenta os conceitos e fundamentos juridicos de cada
modalidade contratual, incluindo a analise de obrigagcdes e direitos das partes,
conforme disposto na legislagdo vigente e na doutrina especializada. Em seguida,
aborda-se a dimensao contabil e tributaria, enfatizando as peculiaridades fiscais de
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cada contrato e a importancia do planejamento tributario na formalizagédo e gestéo
dessas avencgas.

Com essa abordagem, o artigo busca oferecer um referencial técnico-juridico
para operadores do direito, contadores e gestores rurais, promovendo uma
compreensao mais aprofundada e detalhada das modalidades contratuais
analisadas. Almeja-se, com isso, contribuir para a evolugdo das praticas contratuais
no setor agrario, harmonizando os interesses das partes envolvidas e fortalecendo a
sustentabilidade econémica e juridica do agronegocio nacional.

1. Fundamentacao Teérica
1.1. Aspectos Juridicos dos Contratos Rurais
Contrato de Arrendamento Rural

O contrato de arrendamento rural € uma modalidade juridica amplamente
utilizada no agronegocio brasileiro, permitindo o uso temporario de imoveis rurais
para exploracdo econdmica mediante contraprestagcdo pecuniaria ou in natura.
Conforme apontado por Antonino Moura Borges, esse contrato € fundamentado na
relagdo obrigacional entre arrendador e arrendatario, assegurando a este ultimo o
uso e gozo da terra para atividades agricolas, pecuarias, ou agroindustriais, nos
limites estabelecidos pelo Estatuto da Terra (Lei n°® 4.504/1964) e pelo Decreto n°
59.566/1966. O autor destaca ainda que a liberdade contratual presente nos
contratos agrarios deve ser exercida em conformidade com os principios da fungéo
social da terra e do interesse publico, caracteristicas que integram a esséncia das
regulamentagdes do direito agrario no Brasil.

Entre as principais obrigacbes do arrendador, mencionadas por Moura
Borges, incluem-se a entrega do imével em condigdes adequadas, a garantia do uso
e gozo durante o periodo contratual e a realizagdo de reparos necessarios. Por outro
lado, ao arrendatario cabem responsabilidades como o pagamento pontual do
aluguel, o uso adequado do imovel conforme estipulado no contrato e a devolugéo
da terra ao término do vinculo, respeitando os termos acordados. A doutrina também
enfatiza que, apesar de geralmente envolver valores fixados em dinheiro, o
pagamento pode ser realizado em produtos, desde que respeitada a legislagao
vigente. Esse modelo contratual, ao garantir seguranga juridica e previsibilidade
econdbmica, fortalece o setor agrario, sendo essencial para o desenvolvimento
sustentavel e equilibrado do agronegdécio nacional.

O contrato de arrendamento rural, regulado pelos artigos 95 e 95-A da Lei n°
4.504/1964 (Estatuto da Terra) e pelo Decreto n° 59.566/1966, € uma modalidade
contratual que assegura ao arrendatario o uso temporario de imével rural para
atividades agrarias, mediante contraprestagdo financeira. Conforme o artigo 3° do
Decreto n° 59.566/66, o arrendamento rural destina- se a exploragdo agricola,
pecuaria, agroindustrial ou mista, podendo incluir benfeitorias e outros bens.

Este contrato configura uma relagéo juridica de natureza obrigacional, na
qual o arrendador, usualmente proprietario do imovel, compromete-se agarantir o
uso e gozo da terra, enquanto o arrendatario deve utiliza-la para os fins ajustados,
respeitando os termos contratuais e legais.

Obrigag¢des do Arrendador: Conforme o artigo 40 do Decreto n° 59.566/66, o
arrendador tem como deveres principais:

Entregar o imovel na data ajustada, em condi¢cbes adequadas ao uso.
Garantir o uso e gozo do imovel durante o prazo contratual. Realizar reparos
necessarios e pagar encargos incidentes sobre o imével, salvo acordo em contrario.
A doutrina também aponta obrigag¢des adicionais, como a proibi¢do de exigir servigos
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gratuitos e o dever de indenizar benfeitorias uteis realizadas pelo arrendatario.

Obrigagdes do Arrendatario: Por outro lado, as obrigagdes do arrendatario
incluem:

Pagar pontualmente o aluguel ajustado.

Usar o imével de maneira adequada e conforme o contrato.

Notificar o arrendador sobre atos que comprometam o uso do imével e
realizar benfeitorias essenciais, salvo convencao diversa.

Restituir o imoével ao término do contrato, salvo deterioragcdes naturais.

A doutrina reforga que o pagamento do arrendamento, embora geralmente
fixado em dinheiro, pode ser realizado em produtos, como observado por Antonio
Zanette. Entretanto, neste caso, o arrendador ndo compartilha dos riscos inerentes a
atividade agricola.

Contrato de Parceria Rural

O contrato de parceria rural por sua vez, regulamentado pelo artigo 96 do
Estatuto da Terra e pelo Decreto n° 59.566/66, € uma modalidade contratual que se
diferencia por estabelecer uma relagdo de cooperagao entre o parceiro- outorgante,
que cede a terra ou outros bens, e o parceiro-outorgado, que se compromete a
explorar a propriedade para fins agricolas, pecuarios, agroindustriais ou extrativos.
Conforme Antonino Moura Borges, a parceria rural destaca-se por sua natureza
colaborativa, em que os riscos e frutos da atividade explorada sdao compartilhados
entre as partes, respeitando os limites percentuais fixados em lei. O autor ainda
reforca que essa modalidade € especialmente relevante no contexto do direito
agrario, ao combinar flexibilidade contratual com o principio da fungdo social da
terra, caracterizando-se como uma ferramenta essencial para o desenvolvimento
sustentavel do setor.

A parceria rural pode assumir diferentes modalidades, conforme o Decreto
n° 59.566/66, incluindo a agricola, pecuaria, agroindustrial, extrativa e mista, cada
uma delas definida pelo tipo de atividade desenvolvida na propriedade. Antonino
Moura Borges explica que a regulamentagdo exige a formalizagdo de clausulas
obrigatdrias que detalhem as obrigagdes de cada parte, como a descricdo da gleba,
a partilha de riscos e frutos, e o prazo de vigéncia do contrato. Essa formalizag&o
ndo apenas garante seguranga juridica, mas também evita a descaracterizagdo do
contrato para outras figuras juridicas, como o arrendamento, protegendo as partes
de possiveis litigios e promovendo maior estabilidade nas relagdes contratuais no
ambito agrario.

Classificacbes da Parceria Rural: Conforme o artigo 5° do Decreto n°
59.566/66, a parceria rural pode ser:

Agricola, destinada a produgao vegetal.

Pecuaria, envolvendo animais para reprodugdo ou engorda. Agroindustrial, para
atividades de transformacéo de produtos. Extrativa, voltada a exploragao de recursos
vegetais ou animais. Mista, combinando as modalidades anteriores.

Caracteristicas Distintivas: A principal diferenga entre o arrendamento e a parceria
rural reside na partilha de riscos e resultados. Enquanto no arrendamento o
arrendador recebe uma retribuicdo fixa e ndo participa dos riscos da atividade, na
parceria ha divisdo proporcional de lucros e prejuizos, conforme estipulado
contratualmente. Antonio Zanette destaca que este compartiihamento de riscos é
inerente a esséncia da parceria.

Consideragées Comparativas

A titulo comparativo, o arrendamento rural assemelha-se a um contrato de aluguel,
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com obrigagdes e garantias voltadas a previsibilidade financeira. Ja a parceria rural
requer maior alinhamento entre as partes, devido a divisdo de responsabilidades e
aos riscos associados. Ambas as modalidades, entretanto, demandam
formalizacdo detalhada e respeito as normas legais, visando seguranga juridica e
eficiéncia econdmica.

1.2. Aspectos Contabeis e Tributarios dos Contratos Rurais

O contrato de arrendamento rural apresenta implicacbes contabeis e
tributarias significativas, especialmente no contexto do agronegécio brasileiro. De
acordo com a NBC TG 29 (R2), os ativos biologicos e produtos agricolas devem ser
mensurados inicialmente pelo valor justo, deduzido das despesas de venda. No caso
especifico do arrendamento rural, os valores pagos pelo arrendatario ao arrendador
sdo tratados como despesas operacionais e podem ser deduzidos na apuracédo do
Imposto de Renda, desde que estejam vinculados a atividade agricola do
arrendatario. Por sua vez, o arrendador deve reconhecer esses valores como receita
tributavel, sujeita a incidéncia de aliquotas progressivas de até 27,5%, o que impacta
diretamente no planejamento tributario.

O tratamento contabil exige que o arrendatario registre os valores pagos ao
arrendador como despesas operacionais, enquanto o arrendador deve contabilizar
esses recebimentos como receitas tributaveis, seguindo o regime de competéncia.
Essa distingdo reflete o alinhamento as normas contabeis que buscam registrar
adequadamente as transacgdes realizadas. Além disso, a NBC TG 29 destaca a
importancia de mensurar e divulgar mudangas nos ativos biolégicos relacionados as
operagbes agricolas, como o gado ou plantagdes vinculadas ao contrato,
considerando os atributos significativos reconhecidos no mercado, como idade,
qualidade e condi¢des de comercializagéo.

A abordagem contabil também deve considerar o impacto das variagbes de
preco de mercado e das mudangas fisicas nos ativos bioldgicos utilizados no
arrendamento. A norma encoraja a separagao desses fatores nas demonstragdes
contabeis, promovendo maior clareza e transparéncia para avaliar o desempenho
econdmico do contrato. Por exemplo, a valorizacdo de uma plantacdo devido ao
crescimento ou melhora genética deve ser distinguida das flutuagbes de prego no
mercado. Essa pratica ndo apenas assegura maior precisdo contabil, mas também
contribui para a elaboracdo de relatérios financeiros mais Uceis para as partes
envolvidas e para a tomada de decisdo no ambito do agronegdcio.

Tributagdo no Arrendamento: O Imposto de Renda (IR) sobre o arrendamento é
tratado de maneira distinta para arrendadores e arrendatarios:

. Para o Arrendador: A receita obtida com o arrendamento é
considerada como aluguel e, portanto, tributada pelo IR, com aliquotas progressivas
de até 27,5%. Por exemplo, em um arrendamento com receita de R$ 1.000, o
imposto devido seria de R$ 275. Essa receita ndo é caracterizada como atividade
rural, o que impacta diretamente na forma de tributagao.

. Para o Arrendatario: Os valores pagos ao arrendador podem ser deduzidos
como despesas operacionais na apuracgao do IR, desde que a atividade agricola seja
registrada como sua principal fonte de renda. Essa deducédo reduz a base de calculo
do imposto, favorecendo o planejamento tributario do produtor.

Contrato de Parceria Rural

No contrato de parceria rural, tanto o parceiro-proprietario quanto o parceiro- produtivo
compartilham receitas, despesas e riscos. Essa caracteristica modifica o tratamento
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contabil e fiscal, tornando a parceria uma atividade econémica conjunta.

Tributagao na Parceria:

Para ambos os parceiros:

A receita é considerada oriunda da atividade rural. A apuracédo do IR pode ser feita
com base no lucro real ou presumido:

Lucro Real: Cada parceiro declara suas receitas e despesas efetivas, tributando o
saldo positivo conforme as aliquotas aplicaveis.

Lucro Presumido: Aplica-se a presuncao de 20% sobre a receita bruta para
determinar a base de calculo do IR. Sobre essa base, incide a aliquota de até 27,5%,
resultando em uma carga tributaria efetiva de 5,5%. Por exemplo, para uma receita
de R$ 1.000, a base de calculo seria R$ 200, e o imposto devido, R$ 55.

O

Registros Contabeis na Parceria:

Todos os custos e receitas devem ser registrados proporcionalmente, conforme o
percentual estabelecido no contrato.

E recomendavel a utilizacdo de um Livro Caixa para detalhar despesas e receitas,
evitando problemas na apuracao tributaria.

Importancia do Planejamento Tributario

A escolha entre arrendamento e parceria rural impacta diretamente a carga tributaria
e os resultados financeiros das partes envolvidas. O planejamento tributario é
essencial para alinhar expectativas e evitar inconsisténcias na declaragdo a
Receita Federal. Por exemplo, inconsisténcias como declarar um contrato de
arrendamento como parceria rural podem levar a autuagdes fiscais, especialmente
em operacdes como a "Declara Graos", conduzida pela Receita Federal.

Recomendacgoes Praticas:

Formalizar contratos com clausulas claras sobre a natureza da relagéao
(arrendamento ou parceria).

Manter registros detalhados, incluindo notas fiscais e comprovantes de pagamento.
Consultar profissionais especializados para garantir conformidade tributaria e
seguranca juridica.

Com base nessas consideragdes, o planejamento contabil e tributario torna- se uma
ferramenta indispensavel para a gestao eficiente dos contratos rurais, mitigando
riscos e otimizando resultados.

2. Conclusao

Os contratos de arrendamento e parceria rural desempenham papéis
complementares e estratégicos no agronegocio brasileiro, ao regular o uso da terra e
viabilizar a producdo agricola de forma adaptavel as necessidades econdbmicas e
produtivas das partes envolvidas. Este estudo abordou aspectos juridicos e
contabeis dessas modalidades contratuais, destacando suas peculiaridades e
impactos fiscais.

No contrato de arrendamento, a previsibilidade financeira e a separacéao clara
entre as obrigagbes do arrendador e do arrendatario favorecem uma relagéo
contratual estavel, mas implicam em uma carga tributaria direta sobre a receita do
arrendador, com aliquotas de até 27,5%. Ja na parceria rural, a divisdo proporcional
de riscos e resultados exige maior alinhamento entre as partes, mas oferece
flexibilidade tributaria, com a possibilidade de apuracdo baseada no lucro real ou
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presumido, que pode reduzir significativamente o imposto devido.

Os desafios identificados, especialmente no ambito contabil e tributario,
reforcam a importdncia de um planejamento detalhado e da formalizagdo de
contratos com clausulas claras e compativeis com a realidade pratica. Além disso, o
registro adequado de receitas, despesas e notas fiscais € indispensavel para evitar
problemas fiscais, especialmente em um cenario de fiscalizacdo intensificada por
parte da Receita Federal.

Conclui-se que a escolha entre arrendamento e parceria rural deve ser
pautada ndo apenas por critérios econdmicos, mas também por uma analise juridica
e contabil que assegure a conformidade legal, a eficiéncia financeira e a seguranca
juridica das operagdes. A capacitacdo de produtores e gestores rurais, aliada ao
suporte de profissionais especializados, emerge como uma estratégia essencial para
o aprimoramento das praticas contratuais no setor. Assim, este estudo contribui para
o fortalecimento das relagbes contratuais no agronegocio, promovendo maior
transparéncia e equilibrio nas relagdes entre os agentes envolvidos.
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